VwGH setzt Feldzug gegen die
»~Opfertheorie” fort

Seit Jahrzehnten geht es bei diversen VwWGH-Entscheidungen immer wieder um
die Frage, ob die Abrisskosten und der Restbuchwert eines Gebaudes sofort
als Betriebsausgabe bzw. als Werbungskosten abzugsfahig sind oder ob sie auf
die Herstellungskosten des neuen Gebaudes oder auf den Grund und Boden
ubertragen werden miussen und somit einer verzogerten Abschreibung bei
Gebauden bzw. bei Grund und Boden keiner planmaligen Abschreibung
unterliegen.

Diverse Varianten ergeben sich 1t. Rechtsprechung wund
Einkommensteuerrichtlinien (EStR) hierbei, wenn ein (nicht) abbruchreifes
Gebaude gleich nach dem Erwerb abgerissen wird bzw. schon langer zur
Einkunfteerzielung gedient hat. Ein Gebaude ist als abbruchreif zu beurteilen,
wenn es aus objektiven wirtschaftlichen oder technischen Grunden nicht
sinnvoll saniert werden kann. Fur den Fall, dass nach dem Abbruch ein neues
Gebaude entsteht, ergeben sich folgende Moglichkeiten (siehe Tabelle).
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Ein wenig anders gelagerter Fall kam nun kurzlich vor den VwGH (24.6.2010,
2008/15/0179). Ein Gebaude wurde jahrelang zur Erzielung von Einkunften aus
Vermietung und Verpachtung verwendet. Danach wurde das Gebaude
abgerissen und stattdessen ein Parkplatz errichtet, der ebenfalls zu
Vermietungszwecken diente. Da der ,Umbau zu einem Parkplatz“ steuerlich nicht
als Gebaudeentstehung zu werten ist, lag erstmals dem VwGH die Frage vor, wie
die Abbruchkosten und der Restbuchwert eines nicht abbruchreifen Gebaudes
zu behandeln sind, wenn kein neues Gebaude im Gegenzug hergestellt wird. Im
Ergebnis setzte der VWGH seinen Feldzug gegen die Opfertheorie fort und
entschied, dass Abrisskosten und Restbuchwert sofort als Werbungskosten
geltend gemacht werden konnen. Auch bei einem schon lange zum
Betriebsvermogen gehorenden baufalligen Gebaude waren die Abbruchkosten
und der Restbuchwert sofort abzugsfahig, wenn ein unbebautes Grundstuck
errichtet werden soll.



