Steuerliche Anderungen bei
Vermietung und Verpachtung

:: Zeitliche Prazisierung der 25 %-Grenze bei Instandsetzungsaufwand

Die RZ 6463 EStR 2000 qualifiziert einen Instandsetzungsaufwand als
wesentliche Erhohung des Nutzungswertes, die dann gegeben ist, wenn
unselbststandige Gebaudeteile zu mehr als 25 % ausgetauscht werden. Laut
Einkommensteuerprotokoll 2003 ist die 25 %-Grenze grundsatzlich jahresbezogen
zu verstehen. Steht aber bereits vor Beginn der Sanierungsmalinahmen das
gesamte Ausmals der geplanten Sanierung fest, hat eine mehrjahrige Betrachtung
zu erfolgen. Handelt es sich nach diesen Kriterien um einen
Instandsetzungsaufwand, ist gemals § 28 Abs. 2 EStG dieser gleichmalSig auf 10
Jahre verteilt abzusetzen.

:: Anderung bei der Umsatzsteuer fiir Warmelieferungen

Die UST fur Warmelieferungen unterliegt dem 20%igen Normalsteuersatz. Unter
den Warmebegriff fallen neben den eigentlichen Energiekosten (z.B. Kohle,
Heizol, Gas, Strom etc.) auch die Wartung, Instandhaltung und technische
Betreuung der Heizanlage sowie laut RZ 1196 UStR 2000 auch die anteiligen
Kosten fur die Anlagen, wobei fur die Amortisation mindestens 20 Jahre
anzusetzen sind. Laut hochstgerichtlicher Rechtsprechung erfolgte eine
Klarstellung bezuglich der Abschreibung der Heizanlage und der
Finanzierungskosten fur deren Anschaffung, wonach diese nicht zum Entgelt fur
die Warmelieferung zahlen.
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